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INTRODUCCION

Las practicas sustentables satisfacen las necesidades del presente sin comprometer el potencial de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades. Los cuatro elementos fundamentales
del desarrollo sustentable son el ambiente, la equidad social, la belleza estética y la economia. Para
integrar estos elementos, es fundamental establecer el equilibrio en la relacion que existe entre
las poblaciones y el ambiente en el que viven. Central a integrar estos componentes es establecar
un equilibro en la relacion entre poblaciones y el ambiente en que ellos viven.Encontrando la
estabilidad de esta relacion es potencialmente el reto mas importante que enfrenta la sociedad
global en el presente, y sera todavia mayor en el futuro, cuando la poblacion aumente con el
crecimiento econoémico. Siguendo las directrices que se exponen en este documento, el desarrollo
en Baja California Sur puede contrarrestar estos desequilibrios en un nivel local. Ademas de
practicar una cultura general de sustentabilidad, cumpliendo estas directrices garantiza que se
alcancen las metas especificas de las necesidades de las comunidades. Al alcanzar estas metas,
las comunidades en Baja California Sur tendran una ventaja competitiva en el desarrollo basado
en el turismo y podran estimular a otras dependencias gubernamentales del mundo para que se
desarrollen en una forma sustentable similar.

El propédsito de esta guia es informar a los desarrolladores, bancos e instituciones financieras,
arquitectos, arquitectos paisajistas, ingenieros y gerentes de construccion sobre las practicas
de construccién sustentable y el sistema de desarrollo legal existente en Baja California Sur. Al
incorporar las herramientas que se proporcionan en esta guia en el proceso de disefio y construccion,
los desarrolladores pueden acelerar el proceso de aprobacion a través del entendimiento de los
requisitos legales para el desarrollo y demostrando su compromiso para construir un futuro
saludable y sustentable para el estado de Baja California Sur.

Por lo tanto, esta Guia esta destinada a ofrecer una vision general de la politica del desarrollo
en BCS, ayudar a los desarrolladores a cumplir las leyes aplicables, y ofrecer oportunidades de
desarrollo en una manera que minimice los impactos de largo plazo al ambiente y medios de
subsistencia locales. La Guia aborda doce asuntos de desarrollo, y describe claramente cada asunto
en los términos siguientes: |) de Principios Basicos de desarrollo para comprender claramente
el motivo que respalda cada asunto, 2) Leyes que Rigen para ayudar a entender el proceso
legal, 3) un Marco de Desarrollo sugerido como una hoja de ruta para disenar los proyectos y
satisfacer las expectativas de sostenibilidad,y 4) Ejemplos de la Practica que muestran como las
“Normas del Desarrollo Costero Sostenible” pueden relacionarse a cada asunto de modo practico.

Después de consultar esta guia, los proximos pasos para la creacion de un plan ejecutable que
satisface las necesidades de sostenibilidad podran ser alcanzados al consultar el “Resumen de la Ley
actual de Desarrollo en BCS” y las “Normas para el Desarrollo Sustentable de las Costas” (SCDS),
los cuales se pueden encontrar en la Lista de Contactos en la ultima pagina de esta Guia.
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PROCESO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
(MANIFESTO DEL IMPACTO AMBIENTAL, MIA)

El diagrama siguiente explica el proceso de vista publica de una evaluacién del impacto ambiental,
que es requierido para la construccion de los campos de golf y marinas, y puede ser necesario
para muchas otras categorias contenidas en esta guia.

Nol
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El procedimiento de evaluacion del impacto ambiental concluye con una resolucion que estipula

una de las siguientes determinaciones:

* autoriza el proyecto de acuerdo con los términos y condiciones que se presentan en el

Manifiesto de Impacto Ambiental (MIA);

* autoriza el proyecto bajo ciertas condiciones,

* niega la aprobacion del proyecto porque no cumple con la ley, los reglamentos o las normas;
las obras o la actividad determinada pueden afectar a las especies sujetas a proteccion especial,

o la informacién proporcionada es falsa.



EMPLAZAMIENTO Y
PROGRAMA DEL PROYECTO

PRINCIPIOS BASICOS

El objetivo de estas directrices es construir comunidades funcionales y duraderas que mejoren la
vida de la poblacion local y afecten en grado minimo al ambiente natural. A través del proceso de
diseno, los desarrolladores de proyectos nuevos deben evaluar la ubicacién, plano y programa del
proyecto, para determinar los impactos que pueden tener a corto y largo plazo en la comunidad y
el ambiente.Se recomienda que antes del inicio del proceso de desarrollo, se efectiie un inspeccién
biologico y una evaluacion de la comunidad y servicios circundantes. Los proyectos deben
conformarse a las metas locales y regionales, como son el desarrollo econémico, la restauracion
o proteccion ambiental, la mejora de la calidad de vida y/o la preservacion cultural e historica.

Colonia adecnada para caminar Zonas de planificacion del drea de Loreto

LEYES QUE RIGEN

* Comision nacional para el * Planes de desarrollo locales

conocimiento y uso de la
biodiversidad (CONABIO)

o Importancia biolégica y ecologica

o Ordenamiento Ecoldgico

o Programa General de Desarrollo
Urbano
o Areas de conservacion y areas

. o Otros planes locales
naturales protegidas

* Articulo 35 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA)

o Declaracion del plan de fases completos
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MARCO DEL DESAROLLO

Los solicitantes deben demostrar que ningin lugar previamente desarrollado puede
servir como sitio adecuado para un proyecto propuesto, antes de recibir la aprobacion para
desarrollar un lugar inalterado previamente.

Los solicitantes deben elaborar un catalogo de especies y cantidades de fauna individual,
que se guarde en el archivo, para ayudar a acelerar los procesos de revision ambiental.

Deben preservarse los recursos agricolas irremplazables protegiendo del desarrollo a las
tierras agricolas primarias y Unicas. Los nuevos desarrollos residenciales y comerciales deben
ubicarse en lugares que no tengan mas del 25% de suelos primarios, suelos Unicos o suelos de
importancia estatal.

Los desarrollos propuestos con una extension superior a 2 hectareas deben adquirir
servidumbres de propiedad o de conservacion en terrenos fuera del lugar, de por lo menos
el 50% de la superficie total del proyecto, para protegerla del desarrollo a perpetuidad.

Para alcanzar un ciclo de vida de por lo menos 50 afos, todos los proyectos deben construirse
con materiales de construccion duraderos,y disefiarse de acuerdo con patrones de crecimiento
de la comunidad de largo plazo modelos.

Con el fin de crear una diversidad de usos de la tierra, edad de los residentes, niveles de
ingreso y tipos de unidades dentro de las comunidades en desarrollo, se puede permitir que
los proyectos incorporen usos combinados, para introducir usos no conformes (salvo los
industriales) en areas que actualmente estén designadas como zonas residenciales de un solo
uso.

Los proyectos que tengan elementos residenciales durante todo el afo, deben estar ubicados
a 0.75 kilébmetros de una cantidad de empleos igual o mayor al 25% del nimero de unidades
habitacionales del proyecto.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

Los solicitantes del proyecto estimaran las poblaciones totales de corto plazo (trabajadores
de la construcciédn) y de largo plazo (empleados de servicio), incluyendo a las familias, que se
espera que estén asociadas con el proyecto.

Los proyectos con densidad igual o mayor a 35 unidades por hectarea, deberan dejar inalterada
por lo menos el 5% del area construible original. Los proyectos cuya densidad sea inferior a 35
unidades por hectarea, dejaran inalterado por lo menos el 40% del area construible original.

Por lo menos el 50% de todos los arboles existentes con diametro superior a 30 cm. y los
cactos con diametro supere los 25 cm, deben preservarse durante el desarrollo del proyecto.

Busque mas directrices especificas en las Normas para el Desarrollo Sustentable de las Costas
(SCDS) (consulte las paginas 5 a 6).



7 AGUA POTABLE
d

PRINCIPIOS BASICOS

En Baja California Sur, el agua es el recurso mas valioso para el desarrollo. Los recursos hidricos
deben conservarse para proteger el ambiente y mantener el acceso al agua limpia para las
generaciones futuras. El suministro de agua potable se obtendra utilizando la menor energia
posible para preservar los ecosistemas que soportan esos recursos hidricos. Debe evitarse la
importacion o desalinizacion del agua hasta que se agoten todas las medidas de conservacion y
administracion del agua.

PLANTA DE DESALINIZACION
. X { CaBezA DE Pozo

Esquema de desalinizacion de bajo impacto ADMISION

LEYES QUE RIGEN

* Gobierno municipal ¢ NOM-059-SEMARNAT-2001
o Acceso y administracion del agua o Conservacion
o Permiso de servicio y * NOM-022-SEMARNAT-2003

administracion ., .
o Proteccién de las areas ocupadas

. ;ey Federal del Mar (LFM), Articulo por manglares
* Articulo 63 de la Ley General de Vida

o Regulacion de las zonas marinas Salvaje

(desalinizacién)
L . °  Proteccion de las areas ocupadas
* Comisiéon Nacional del Agua (CNA) por manglares
o Construccion de pozos

o Evaluacién de los documentos de
revision ambiental



MARCO DE DESARROLLO

* Antes del desarrollo, los desarrolladores deben proporcionar un anilisis del equilibrio del
agua que incluya todas las demandas de agua presentes y futuras.

* Los desarrolladores deben demostrar que se dispone y dispondra de un suministro
adecuado para utilizar en una proporcion que sea sustentable para la fuente contributiva.

* Los solicitantes deben identificar e implantar medidas de conservacion del agua que
mitigaran las demandas adicionales de agua, originadas por el desarrollo.

* Los proveedores de agua deben elaborar un plan de administracion del agua que
establezca metas estrictas de conservacion del agua y programas de mantenimiento regular
del sistema.

* Debido a la desalacion dana a ecosistemas marinos fragiles y es intensivo en energia, esta
estrategia solo debe explorarse como ultimo recurso - después de la conservacion y los
esfuerzos de reciclaje no no cumplen las demandas del proyecto.

e El agua no se transferira de ninguna cuenca vertiente que se use dentro de otra cuenca
vertiente cuyo tamafno sea superior a 20 hectareas.

* Todos los proyectos deben capturar por lo menos 65% por volumen del escurrimiento
anual medio en los techos, para usarlo dentro del proyecto. Este calculo se basara en la
superficie de techo total del proyecto y la lluvia anual local promedio.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

e Los proveedores de agua incorporaran incentivos financieros para la conservacion del agua.
Por lo menos, se usaran los siguientes incentivos:

o Un sistema de tarifas escalonadas en el que las tarifas de agua aumenten con el
aumento de volumen de uso;

o Créditos sobre facturas de agua para que los clientes reparen fugas domésticas,
o Descuentos por reducir el consumo de agua de los aparatos, y
o Descuentos por readaptacion de sanitarios de flujo ultra bajo.

* Represar o diversion no pueden ser utilizados si el volumen total de flujo equilibrado segun la
temporada seria reducido por mas de 25%

* El diseno de las instalaciones de desalinizacion incorporara los limites de la infraestructura de
agua potable existente y proveera de compatibilidad y conectividad a dicha infraestructura.

e Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 8 a 10).



ESPECIFICACIONES DE ENERGIA DEL
AMBIENTE CONSTRUIDO

PRINCIPIOS BASICOS

El consumo de energia de todas las estructuras nuevas, edificios renovados e instalaciones de
infraestructura se reducira al minimo, para proteger al ambiente y apoyar la economia local. Las
emisiones de bioxido de carbono serviran como métrica confiable para medir el dafio ambiental
causado por la producciéon y consumo de diversas energias.

Parque edlico a gran escala Instalacion de un panel fotovoltaico en nna residencia

LEYES QUE RIGEN

* Protocolo de Kyoto - UNFCCC
o Articulo 12 — condiciones de cumplimiento
o Enlaces de carbono

* Comision Federal Reguladora de Energia (FERC)
o Regulaciones generales

e Comision Federal de Electricidad (CFE)

o Regulaciones generales

BAJA CALIFORNIA gUR




MARCO DE DESARROLLO

* Todos los proyectos deben incluir la realizaciéon de un andlisis integral del presupuesto
de carbono que represente los insumos de material de preconstruccion, el proceso de
construccion y la ocupacién posterior a la construccion.

e La cantidad de carbono que se libere y secuestre durante todas las fases del proyecto, debe
sumar cero en |5 anos y alcanzar un balance neto de carbono negativo en lo sucesivo.

* Todos los disenos de las habitaciones residenciales utilizaran fuentes de energia solar, edlica,
geotérmica y otras fuentes de energia renovable.

* La mejor forma de lograr la conservacion es castigando a los grandes consumidores de
electricidad con tarifas mas altas, que se apliquen en una estructura de tarifas basada en
niveles que aumenten las tarifas en forme exponencial con relacién al consumo individual de
kilowats/hora de electricidad.

* Los edificios nuevos aprovecharan al maximo la luz ambiente natural, para reducir el consumo
de energia para iluminacion.

* Los sistemas de distribucion deben incorporar diseiios de dos vias, que permitan a las
individous producir su propia energia local y contribuir a la cuadricula.

* En el caso que el proyecto que requiere instalaciones especiales, como antenas de
telecomunicacion, deben estar construidas solo despues de consultacion de la Direccion de
Planeacion Urbana y Ecologia BCS.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

* Lasestructuras nuevas con dimensién mayor a 200 m.,deben disefarse para reducir la carga de
enfriamiento en 40% en comparacion con un edificio “tradicional”. El requisito de enfriamiento
de un edificio “tradicional” debe calcularse como 7.0 kWV del equipo de enfriamiento por 100
metros cuadrados de espacio de aire acondicionado.

* No deben instalarse sistemas de aire acondicionado individuales,a menos que el desarrollador
demuestre primero que la instalacion de sistemas individuales producira mayores ahorros. Las
unidades instaladas deben tener una potencia nominal minima de factor |3 de rendimiento
energético estacional (SEER) y factor || de rendimiento energético (EER),y deben equiparse
con una valvula de expansion termostatica (TXV).

* Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 13 a 16).



4AGUAS RESIDUALES

PRINCIPIOS BASICOS

Las aguas residuales son un recurso que debe recolectarse, tratarse y aprovecharse para
compensar la demanda de otros recursos, como el agua potable, la energia y los fertilizantes.

LEYES QUE RIGEN

* Comision Nacional del Agua (CNA)
o Permisos para el tratamiento y descarga de aguas negras
* NOM-001-ECOL/NOM-002-ECOL

o Niveles maximos permitidos de aguas negras que se van a

descargar
PRECIPTATION
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Sistema de construccion con consunio neto de agua cero
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MARCO DE DESARROLLO

* Lasaguas residuales no tratadas no pueden descargarse en cuerpos de agua abiertos, regarse
en la tierra ni inyectarse en el agua subterranea a través de pozos.

e Las aguas residuales deben tratarse a un nivel terciario para reutilizarse o evacuarse.

* Lasaguas grises se deben recolectar, tratar como convenga y, antes de que formen parte del
desagiie, utilizar en aplicaciones de agua no potable.

* Las aguas grises deben recolectarse, canalizar y transportar en tuberias que estén separadas
de las que se utilizan para aguas negras en todas las aplicaciones de plomeria interna.

* La reduccién al minimo del consumo de energia y el uso sustentable de productos quimicos,
seran la prioridad en la seleccion de métodos apropiados para el tratamiento de aguas.

* Porlo menos el 75% de las aguas grises debe reutilizarse en lugar de agua potable.Algunas de
las estrategias pueden ser la reutilizacion interior, la reutilizacion en el paisaje o la reutilizaciéon
fuera del lugar.

* No se permitira que las aguas negras entren al sistema de alcantarilla pluvial o se
descarguen en la tierra o en corrientes receptoras sin que antes se haya tratado.

* No debe haber centros de tratamiento a 100 m. del mar a nivel de marea alta registrada,
ni a 50 m de la zona de amortiguacion riberena.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

* Todos los edificios nuevos deben de maximizar el uso de tecnologias de tratamiento naturalizado
para tratar las aguas grises y las aguas negras. En todos los desarrollos con una densidad
inferior a 5 unidades del desarrollo por acre, se usara el tratamiento de aguas residuales en
una planta, o los métodos de tratamiento natural alternativos que alcancen un nivel de calidad
igual o superior al del agua con tratamiento terciario, en el 100% de las aguas negras y las aguas
grises. Se llevara a cabo en el lugar o en los sistemas de la comunidad.

* Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 18 a 20).



5 ACCESO Y TRANSPORTE

PRINCIPIOS BASICOS

Se elaboraran disefos para reducir la contaminacion del aire, el consumo de energia y las emisiones
de gas de efecto invernadero que genera el transporte, planeando la construccion nueva en
lugares que reduzcan la dependencia del automovil. Se disenaran instalaciones de transporte que
pongan de relieve la conectividad y establezcan la siguiente jerarquia de uso:

Ist : Peatones

2nd :Vehiculos no motorizados

3rd : Transito publico

4th : Vehiculo motorizado personal

Se optimizara el transporte de manera que sea eficiente y cdmodo en el contexto de la proteccion
del ambiente natural.

Transporte multimodal y seccion transversal de la calle verde

LEYES QUE RIGEN

* LaLey deTransito Terrestre del * Leyde Desarro!lo Url.aano. para
Estado y Municipios de Baja California el Estado de Baja California Sur
Sur (LTTBCS) (LDUBCS)

Ley de Transporte Publico para el

o Planeacion de instalaciones y caminos
Estado de Baja California Sur

* Ley de Desarrollo para el Estado de
Baja California Sur (LFBCS)

o Tipos de carreteras para diferentes
flujos
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MARCO DE DESARROLLO

En los disefios a todas las escalas del proyecto habra amplias redes peatonales para promover
el caminar como prioridad de transporte.

Todos los caminos peatonales, senderos y caminos se diseharan de modo que reduzcan
al minimo el impacto al ambiente natural, y seguiran los contornos existentes y evitaran
pendientes sensibles, habitats y vistas escénicas.

Se incluiran corredores de migracion de la vida silvestre en todos los planos, para mantener
la conectividad y el movimiento que tenia la vida silvestre antes del desarrollo.

Los disefios promoveran un acceso facil dentro de las colonias y entre ellas, para proporcionar
conectividad y mejorar la experiencia global de la comunidad.

Todos los disenos residenciales y comerciales proporcionaran acceso seguro a las bicicletas y
peatones a cualquier red regional de senderos peatonales y carriles para bicicletas existentes
o planeados.

Se colocaran bancas u otros asientos en cada lado de la calle, por lo menos cada 200 metros
en las calles secundarias, y cada 100 metros en las calles terciarias o locales..

Los caminos, rutas de bicicletas y caminos peatonales utilizaran material agregado que se
encuentre en la localidad o que esté constituido por residuos reciclados de construccion o
demolicion.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

No se podra usar mas del 20% el terreno del proyecto que se destine a uso residencial y/o
comercial para estacionamientos de superficie. Los espacios de estacionamientos paralelos en
la calle, estan exentos de este calculo.

Todas las calles que estén dentro del proyecto, ya sean nuevas o existentes, se designaran y
construiran de modo que permitan una velocidad maxima de 30 km/h en las calles residenciales
primarias, o de 40 km/h en las calles comerciales primarias.

Todos los disefios de transporte publico deben demostrar que el 80% de los empleados y el
60% de los residentes y huéspedes cuentan con transporte publico adecuado, al que podran
acceder a 400 metros de las unidades habitacionales del proyecto y entradas de negocios, y
que haga por lo menos |0 recorridos al dia.

Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 22 a 23).



PAISAJE, IRRIGACION Y
ESTRUCTURAS QUE NO SON EDIFICIOS

PRINCIPIOS BASICOS

Cuando se disefien estructuras que no son edificios (muros, bardas, iluminacion, estructuras
de servicios publicos, etc.), paisaje y sistemas de irrigacion, debe considerarse el impacto a los
recursos ambientales locales y regionales. Las estructuras que no son edificios deben disenarse
para reducir al minimo el consumo de energia y el impacto visual en el ambiente circundante.
Es de vital importancia que la arquitectura paisajista se integre a los alrededores naturales y que
pueda compartir las demandas de recursos del ecosistema circundante.

Vivero de plantas nativas Adpinistracion de las aguas pluviales en un jardin seco

LEYES QUE RIGEN

e Ley de Aguas del Estado de Baja * LCBCSArticulos 42y 43
California Sur (LABCS) Articulo 104 Requisi s
o Requisitos de mitigacién de la

o Practicas de irrigacion perturbacion de las dreas de
conservacion
* LCBCSArticulo 139

o Niveles de iluminacion requeridos

BAJA CALIFORNIA SUR




MARCO DE DESARROLLO

Los disenos del paisaje deben minimizar la perturbacion de la tierra y utilizar plantas nativas.

Los planes de paisaje deben minimizar la perturbacion y maximizar la preservacion de los
paisajes naturales existentes y las areas de vida salvaje, estableciendo una zona de amortiguacion
de 100 m. alrededor de todas las areas de habitat importantes.

Los planos del paisaje deben incorporar por lo menos 50% de plantas nativas.
La irrigacion de campos de recreacion y de golf debe utilizar menos del 20% de agua potable.

Las estructuras que no son edificios y las plantas del paisaje deben estar ubicadas en un lugar
donde eviten la perturbacion de los corredores de movimiento de la vida silvestre y de las
tierras de reproduccién sensibles.

Esta prohibido el uso de agua potable para irrigar los prados ornamentales. Todas las
demas demandas de irrigacion deben reducirse al minimo mediante la seleccion de plantas que
toleren la sequia y programas de aplicacion debidamente regulados.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

Se debe prohibir la iluminacion proyectada de las playas. La iluminacion exterior, dentro de
la zona federal o a 30 metros medidos horizontalmente, del nivel de marea alta registrado
consistira en luces montadas en postes que no rebasen los 1.5 metros de altura.

Se usara irrigacion por goteo en el paisaje plantado en forma individual, y los emisores no
tendran una capacidad mayor a 15 LPH (litros por hora).

Pueden usarse micro rociadores con una capacidad no mayor a 170 LPH en grandes areas
cubiertas de plantas.

Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 24 a 25).



7 NIVELACION Y DRENAJE

PRINCIPIOS BASICOS

Los desarrollos y construcciones nuevas que soporten un nuevo desarrollo, deben conservar
los patrones de drenaje existentes y las caracteristicas topograficas importantes, reducir los
impactos en la cantidad y calidad del agua de escurrimiento y prevenir la erosion causada por
el hombre. Los disefios deben promover el uso de sistemas de drenaje natural y drenaje de
retencion en el lugar, para retener las condiciones naturales antes del desarrollo.
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Aguas pluviales como caracteristica estética del ambiente peatonal

LEYES QUE RIGEN

* Ley General de Bienes Nacionales » ComisionNacionalde Areas Naturales
(LGBN) Protegidas (CONANP)
o Regulaciones de vias fluviales o Formulacion y ejecucion de
. , ) proyectos de conservacion y
o Aparejo de drenaje de tierras a restauracion

cuerpos de agua federales
o Interfase con grupos de la

e Zonas federales, como se describe en

comunidad y el gobierno local
el Articulo 13 de LAN

o Areas de jurisdiccion del gobierno
federal

BAJA CALIFORNIA SUR




MARCO DE DESARROLLO

Los sistemas de drenaje se disefaran para que difundan energia, reduzcan la socavaciéon vy
dupliquen los patrones de escurrimiento natural.

Se usaran sistemas y plantas naturales en los disefos de drenaje, para mejorar la infiltracion
donde sea conveniente, aumentar el espacio verde, y disminuir los porcentajes de
escurrimiento, con el fin de promover la recarga de agua subterranea y reducir la erosién.

El escurrimiento de aguas pluviales de superficies impermeables se considerara un recurso
capturado y almacenado en el lugar.

Las superficies impermeables se limitaran a menos del 35% del terreno desarrollado, a
menos que los dispositivos de captura de agua pluvial puedan responder por escurrimiento
adicional producido en una precipitacion de 25 afos.

Las cantidades de corte y relleno se equilibraran en el lugar, a menos que la Direccion de
Planeacion Urbana y Ecologia otorgue un permiso especial para remover material del lugar.

Una llnvia-jardin utilizando especies nativas para la gestion de aguas plnviales

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

Los muros de retencion no seran mayores a |.5 metros de altura y utilizaran materiales locales, como
piedra indigena apilada en seco. Las pendientes de corte y relleno proyectados entre lotes no deben
ser superiores a 3:1.

No se permitira ningiin camino ni edificio en pendientes con una inclinacion mayor a 15%. No se
permitira ninguna infraestructura (servicios publicos, tuberias, estructuras de servicios publicos, etc.)
en pendientes con una inclinacion mayor a 25%.

Las cuencas de retencién e infiltracion naturalizadas se disefaran con pendientes laterales no
mayores a 4:1.

Se usara una capa de por lo menos 20 cm. de tierra vegetal modificada, compuesta por cerca de 20%
de barro, 10% de material organico y 60% de arena, para maximizar la capacidad de infiltracion y
proteger la calidad del agua subterranea.

Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 27 a 28).




8 ADMINISTRACION DE RESIDUOS SOLIDOS

PRINCIPIOS BASICOS

La generacion de residuos solidos se administrara de acuerdo con las siguientes practicas:

1°: Reducir el consumo de material;

2°: Reutilizar y reciclar materiales (en el lugar, cuando sea posible):

3°: Compostar materiales biodegradables, y

4°:Transportar los residuos soélidos excedentes a los centros de procesamiento.

Es esencial entender la fuente de la corriente de residuos, potencial de separacion, y el destino
final, para desarrollar una solucion de desechos sélidos integrada y sustentable. Con frecuencia,
los vertederos son la pieza central de la administracion de residuos sélidos y pueden tener
impactos adversos importantes para el ambiente.

Otros
| 5% Comida Abandonada
12.4%
Basura del Patio
12.9%

B3 Comida Abandonada
12.4%
Papeles Basura del Patio
33.9% 12.9%
Madera 5.5%

Contenedores
y Envolviendo
31.7%
Bienes Durados
16.0%

Caucho, Cuero, y

Vidrio Hlgiles 7.3% Bienes No-Durados

25.5%

Metales Plasticos

33 e 11.7%

Composiciin de los Composicion de los
residuos generales residnos compostados

LEYES QUE RIGEN

* Ley General de Equilibrio Ecologicoy ° Norma Oficial Mexicana
Proteccion Ambiental,Articulo 28 NOM-002-SCT2

o Generacion de residuos con fines o Residuos peligrosos

de planeacion . .
P e Consultar las leyes municipales de La
o Centro de residuos industriales Paz para el marco

e Articulo 26 de la Reglamentacion de
Limpieza

o Responsabilidad municipal y privada
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MARCO DE DESARROLLO

Los desarrolladores deben estimar los volimenes de generacion de residuos para el
desarrollo propuesto, incluyendo estimaciones de los flujos estacionales anticipados, con base
en cantidades conocidas o desarrollos comparables de la zona.

La estimacion que se dé se usara como linea de base para anticipar la generacion de residuos
solidos y desarrollar una meta de reduccién global en el transcurso de los primeros 10 afios
de operacion.

Se cuantificara la demolicion de las estructuras o caracteristicas existentes del emplazamiento,
y se reciclara un porcentaje de materiales de acuerdo con la seccion de “Procedimientos de
construccion” de las Normas para el Desarrollo Sustentable de las Costas.

El desarrollo de un vertedero o centro de composta en el lugar, debe incluir un estudio de
factibilidad que demuestre la viabilidad de producir recursos energéticos a partir de estas
actividades.

Las unidades habitacionales individuales y multifamiliares deben disefarse para garantizar la
separacion y el reciclaje de carton, vidrio, aluminio, plasticos y otros desechos domésticos,
segln convenga.

La corriente de residuos resultante del paisaje y las plantas debe separarse en la fuente y
compostarse, y no puede entrar a la corriente de residuos sélidos generales.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

Todos los residuos biodegradables se separaran
en lafuente,y se debera contar con el almacenaje
adecuado para los residuos biodegradables de
todas las instalaciones de comedor y las de
mantenimiento del paisaje.

Se pondran zanjas en el drenaje que rodea al
vertedero, con el fin de desviar el escurrimiento
de superficie,asi como para dar una nivelacion de
cubierta de de 3-6% para reducir inundaciones.

Busque mas directrices especificas en las SCDS
(consulte las paginas 31 a 34).
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9 PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION

PRINCIPIOS BASICOS

Toda la construccion debe terminarse sin:

l. Danar el subsuelo ni el paisaje natural de la region
2. Perturbar a los residentes, ni
3. Perturbar las especies de habitats sensibles.

Las técnicas y practicas de construccion reduciran al minimo el consumo de energia, agua y
recursos materiales. Los patrocinadores de la construccion deben ocuparse de la salud y seguridad
de todos los trabajadores y de los servicios para todos los obreros que se importen para la
construccién, incluyendo proveer transporte, alimentos e incluso lugares para vivir.

L 3 N - - B -
Proteccion del paisaje natural y de especies nativas Pricticas de construccion innovadoras

LEYES QUE RIGEN

* Las zonas protegidas para la
construccion estan denotadas por:

o Plan de Ordenamiento Ecolégico o Comision Nacional para el Conocimiento y
Territorial (POET) Uso de la Biodiversidad (CONABIO)

o Plan de Desarrollo Urbano (PDU) o Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP)




MARCO DE DESARROLLO

Los contratistas deben presentar un Plano de Superficie de Construccién detallado, que
muestre el drea a la que se confinaran todas las actividades de construccion,y la forma en que
las partes restantes del inmueble se van a proteger y no se alteraran.

Los materiales que se vayan a descargar en el vertedero no pueden rebasar el 50% del total
de materiales de desecho generados.

El desarrollador debe dar estimaciones especificas de la cantidad de poblaciones de
trabajadores que se necesiten a corto plazo (obreros que permanezcan dos afios o menos)
y a largo plazo (obreros que permanezcan hasta que termine la obra completa), para realizar
la construccion del desarrollo.

Durante la obra, debe reducirse al minimo la erosién en las pendientes de corte y relleno
expuestas mediante la debida estabilizacion del suelo, el control del agua y plantando
nuevamente vegetacion.

Todas las viviendas de los trabajadores deben estar ubicadas a no mas de |5 km. de la
obra.Alternativamente, el desarrollador debe dar acceso a transporte gratuito y eficiente que
pueda llevar facilmente a todos los trabajadores a la obra.

Toda construccion debe terminar sin dafar el subsuelo. Ademas, en caso de se encuentran
zonas arqueoldgicas, pozos de agua, manglares, o dunas durante el proceso de construccion, la
construccion debe detenerse y se debe contactar la Direccion de Planeacion y Ecologia BCS
inmediatamente.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

Debe colocarse una pala y un extintor de incendios a la vista, en toda instalacion que aloje mas
de 25 litros de liquido inflamable.

Deben colocarse mallas de sedimentacion alrededor del perimetro pendiente abajo de las
zonas que van a nivelarse, incluyendo el espacio adecuado para la realizacion de todas las
actividades de construccion. No puede colocarse tierra contra la malla. Los sedimentos deben
retirarse después de cada lluvia.

Las areas perturbadas deben regarse con fuentes de agua no potable, como el agua de mar o
el agua salobre, seglin convenga para evitar que la suciedad o el polvo salgan de la obra.

La densidad de los cuartos debe ser inferior a 4 espacios para cama por 20 metros cuadrados
de vivienda.

Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 35 a 39).



RESTAURACION DE
LA CUENCA VERTIENTE

PRINCIPIOS BASICOS

Se mantendra, mejorara y restaurara la cuenca vertiente relacionada para el desarrollo propuesto,
con el fin de proteger, preservar y garantizar la calidad del agua corriente abajo. La obra de
restauracion y mantenimiento de la cuenca vertiente debe servir para restablecer o mejorar las
condiciones hidrolégicas naturales antes del desarrollo. La restauracion de la cuenca vertiente
debe ser sensible no sélo a las condiciones hidrolégicas locales, sino también al habitat y las
consideraciones ecolodgicas de la flora y la fauna.

Arroyo natural fuera de Loreto Lecho de arroyo recién restanrado

Y naturalizado

LEYES QUE RIGEN

» Ley General de los Bienes Nacionales * Zonas federales, como se describen

(LGBN) en el Articulo 13 de LAN
o Regulacién de vias fluviales o Areas de jurisdiccion del gobierno
federal

o Aparejo de drenaje de tierras a los
cuerpos de agua federales




MARCO DE DESARROLLO

* Se deben documentar las condiciones pre-existentes, existentes y posteriores al desarrollo
anticipadas antes de la construccion, para identificar las metas de restauracion de la cuenca
vertiente.

e Las zonas de amortiguacién de proteccién para los arroyos seran de por lo menos el 25%
del ancho del arroyo, rebajadas desde la parte superior de la ribera de cada lado. Puede usarse
un ancho de amortiguacion maximo de 10 m.

* En las zonas de amortiguacion riberenas debera plantarse vegetacion nativa que se encuentre
en la condicién anterior al desarrollo, en areas que incluyan:

o Toda la extension de la zona de inundacion de 100 anos,

o Todas las pendientes pronunciadas (mayores a 25%),y

o Cualquier humedal delineado adyacente o habitat critico
* Se sustituiran las especies invasoras con flora y fauna natural.

e Se desarrollara un plan de operacion y de mantenimiento de largo plazo (diez anos) para
la cuenca vertiente.

* Se usaran amortiguadores riberefnos para dar tratamiento de calidad del agua a no mas del
10% del agua pluvial que se genere dentro de una cuenca vertiente.

* No deberan modificar los cauces de arroyo ni verter material de desechos que alteren cuenca.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

e Deben detallarse los aspectos fisicos de
la cuenca vertiente, y debe caracterizarse
la respuesta hidrologica para eventos de 2
anos, 50 anos y 100 anos.

* Lasriberas de los arroyos deben construirse
con base en los criterios siguientes:

o Construirse a una pendiente de 3 i
IH a IV (Horizontal a Vertical) Drenaje perturbado, alcantarillado fuera de Ioreto
o aplanarse, o escalonarse o
abancalarse con berma con

vegetacion en la parte inferior de la °  Plantarse una variedad de
pendiente. vegetacion o arboles en la ribera, en

el lecho o en el fondo.

vegetacion.

o Cubrirse con material geotextil
y asegurarse hasta que crezca la * Busque mas directrices especificas en las

SCDS (consulte la pagina 50).




1 DISENO DEL CAMPO DE GOLF

PRINCIPIOS BASICOS

Para conservar un equilibrio saludable entre los usos recreativos y el ambiente natural de la
zona, los campos de golf se disefaran en armonia con el ecosistema costero existente. En la
medida de lo posible, se disefiaran para evitar la perturbacion de los corredores de vida silvestre
existentes y reducir al minimo la contaminacién potencialmente dafina que causan los sistemas de
irrigacion, el escurrimiento de agua pluvial y las operaciones de mantenimiento normales.Ademas,
los campos de golf deben limitar el consumo de agua potable, productos quimicos toxicos y
pesticidas, fertilizantes y especies de plantas invasoras.

Golf en un paisaje rural y seco

Planeacion de una comunidad turistica con
campo de golf
LEYES QUE RIGEN

* Ley General del Equilibrio Ecolégicoy ¢ Articulo 63 de la Ley General deVida

la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) Silvestre
o Evaluacién del impacto ambiental o Proteccion de las zonas ocupadas
+ NOM-022-SEMARNAT-2003 por manglares

o Proteccion de las zonas ocupadas
por manglares
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MARCO DE DESARROLLO

Los campos de golf no deben rebasar un consumo maximo del 20% de agua potable para
satisfacer todas las demandas de irrigacion. El ochenta por ciento o mas, por lo tanto, debe
ser de aguas grises, drenaje o agua salada.

Debe eliminarse la irrigacion en todas las partes del inmueble no utilizadas o utilizadas al minimo.

Se debe mantener el habitat natural de la vida silvestre por lo menos en el 75% de todas
las partes que estén fuera de los limites del inmueble.

Se utilizaran arboles, arbustos y flores (excluyendo césped) nativos de la region ecolégica
local, por lo menos en el 80% de las plantaciones dentro de las zonas con paisaje.

Los campos de golf se disefaran de modo que reduzcan al minimo, en la medida de lo
posible, su impacto en los recursos culturales existentes, los habitats de la vida silvestre
y el ambiente natural.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

En virtud de que la vida silvestre es muy abundante cuando las aguas poco profundas contienen
vegetacion acuatica emergente, las plantas acuaticas emergentes y las plantas del litoral deben
mantenerse a lo largo de por lo menos el 50% de todos los litorales fuera del area, y sobre
todo a lo largo de las zonas de aguas poco profundas que tengan una profundidad de menos
de 0.6 m. (2 pies).

Las labores de estudio de la linea de base y de monitoreo deben incluir, por lo menos:

o Se tomara una muestra de riachuelos, arroyos y rios cuando entren y salgan del
campo de golf.

o Las pruebas deben incluir la medicién o evaluacion de:

= Las caracteristicas fisicas, como el oxigeno disuelto, pH, temperatura y
conductividad especifica;

= Las concentraciones de nutrientes, incluyendo el nitrégeno (tanto nitrato
como amoniaco) y fosforo total,y

= La presencia de organismos acuaticos (macro-invertebrados).

Busque mas directrices especificas en las SCDS (consulte las paginas 53 a 55).



1 7 CONSTRUCCION Y DISENO
“~ DE LA MARINA

PRINCIPIOS BASICOS

La marina se disehara de manera responsable ambientalmente, incorporando elementos que se
fusionen con el ambiente natural, para reducir al minimo los impactos asociados con el desarrollo.
La marina se construira de manera que reduzca al minimo los impactos al habitat y la calidad del
agua, tanto en el agua dulce como en los cuerpos de agua maritimos. Se les informara a todos los
usuarios, empleados y gerentes sobre la operacion y mantenimiento diarios de la marina.

Resorte con Marina en Baja California Sur

LEYES QUE RIGEN
* Ley General del Equilibrio Ecolégicoy ¢ Articulo 60 de la Ley General de

la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) Vida Silvestre
o Evaluacion del impacto ambiental °  Proteccion de las zonas ocupadas
por manglares en el desarrollo de

* NOM-022-SEMARNAT-2003 .
marinas

o Proteccién de las zonas ocupadas
por manglares




MARCO DE DESARROLLO

No se colocaran las bocas de la marina a 2000 metros de las estructuras de coral, 1000
metros de los manglares, 6 500 metros de los estuarios existentes que no tienen manglares.
Si un arrecife o mangles o un otro habitat marino sensible se encuentran en construccion,
inmediatamente contacte la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia BCS.

Antes del desarrollo en el emplazamiento de la marina, un ingeniero geotécnico que contrate
el desarrollador hara una evaluacién de las condiciones geolégicas existentes y preparara
un informe detallado que documente estas condiciones.

Todas las instalaciones de lanzamiento de embarcaciones se ubicaran en zonas alejadas
de habitat béntico sensible con una amortiguacion minima de 20 m.

Las estructuras de la marina se ubicaran de modo que no se impida el intercambio de aguas.

Cuando sea factible, las marinas nuevas y su desarrollo asociado se ubicaran en zonas de usos
de marina existentes, para evitar que se perturben los habitats pristinos.

Se prohibiran las actividades de dragado durante los periodos de reproduccién de la vida
silvestre sensible o protegida, los cuales seran determinados por la Evaluaciéon de Impacto
Ambiental (EIA) requerida.

No habra descarga directa de embarcaciones residenciales ni vaciado de tanques de
almacenamiento de desechos a bordo, en los alrededores de la marina o en las aguas libres. Se
contara con instalaciones de vaciado sen todos los muelles de combustible, cuyo debido
mantenimiento y evacuacion sera responsabilidad del operador de la marina.

EJEMPLOS DE LA PRACTICA

El disefio de la marina y las instalaciones deben considerar el uso de los datos aceptados mas
recientes para predecir los aumentos futuros en la elevacion del nivel del agua, asociados con
el cambio climatico.

La marina tendra dos aberturas colocadas en los extremos opuestos del desarrollo propuesto,
para establecer corrientes de flujo continuo.

Solo se permitira el uso de creosota “grado |” 6 superior en muelles y pilotajes.

Se colocaran todos los sistemas sépticos, si se aplica, por lo menos a 35 metros del agua
de superficie.

Busque mas directrices especificas en las Normas para el Desarrollo Sustentable de las Costas
(consulte las paginas 56 a 63).



GLOSARIO

Aguas Grises: Aguas residuales domésticas sin tratamiento que no han tenido contacto con las
aguas negras, incluida el agua de baneras, duchas y lavanderia. No incluye el agua de los
inodoros, del fregadero de la cocina, o de lavavajillas.

Aguas Negras: Las aguas residuales de los inodoros, el fregadero de la cocina, o lavavajillas.

Agua Potable:El agua apta para el consumo, suministrada por los sistemas de agua municipales.

Aguas Residuales:Elaguagastadaoutilizadaseadeunhogar,lacomunidad, lagranja,oindustria
que contiene material disuelto o en suspension.

Balance de Agua: La contabilidad de agua de entrada y salida y el cambio en el depésito de los
diversos componentes del ciclo hidrolégico.

Corredor de Migracion de laVida Silvestre: Una longitud de tierra natural preservada que
permite la migracion de vida silvestre para asi mantener sus movimientos geograficos
predesarrollados, especialmente entre grandes zonas sensibles.

Energia Renovable: Energia derivada de fuentes que se reponen naturalmente; como el viento,
energia solar, mareomotriz y la biomasa.

Especies Invasoras: Especies de plantas que se caracterizan por ser adaptables, agresivas,
altamentereproductivas, ytiendenalrebasamientodelosecosistemasenquehabitan.Son
una amenaza para la biodiversidad y la estabilidad de los ecosistemas.

Estudio Biolagico: Consiste en la recoleccion, procesamiento y analisis de la comunidad
ecoldgica residente para determinar su estructura y componentes.

Habitat Sensible:La tierra que estd habitada por especies que generalmente no responden bien
al desarrollo o perturbacion del ecosistema.

Plantas Nativas: Las plantas que se adaptan a una zona especifica y no son invasivas. En
México, estas plantas deberian haber sido de origen natural antes establecimiento de los
descendientes espanoles.

Presupuesto de Carbono: Suma de intercambios (entradas y salidas) de compuestos de carbono.

Residuos Solidos: Materiales no liquidos y no solubles; puede ser basura residencial, exceso de
material de construccion, o aunlos desechosindustriales que contienen a veces complejas
sustancias peligrosas.

Servidumbres de Conservacion: Un acuerdo legal entre un propietario y una organizacion
0 agencia gubernamental que limita permanentemente los usos de una propiedad para
proteger el preexistente valor natural de la tierra.

Superficies Impermeables:Superficies y materiales que promueven el libre desplazamiento de
las precipitaciones, en lugar de la infiltracién en el subsuelo.

Zona de Amortiguacion Riberefia: Tierra junto a un arroyo o rio que es vegetada, por lo general,
con arboles y arbustos, los cuales sirven como un filtro de proteccion para los arroyos.

Zona de Edificabilidad: Porcién del emplazamiento del proyecto que es ideal para la
construccién, porque no contiene pendientes precipitosos, habitat critica, humedales,
manglares, ni otras limitaciones.

ok



LISTA DE CONTACTOS

GOBERNANZA'Y LEY

Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia,

Estado de Baja California Sur
Oficina of Inginiero Pablo Cota Nufez
Isabel la Catolica con Allende y Bravo
Palacio de Gobierno, C.P. 23000

La Paz, Baja California Sur

Tel: 612 123 9414

bcs.gob.mx

UNIDAD

Ocean Foundation

1990 M Street, NW, Suite 250
Washington, DC 20036

Tel: 202 887 8992
oceanfdn.org

DISENO Y EJECUCION

Sherwood Design Engineers
One Union Street

San Francisco, California 94111
Tel: 415 677 7300
sherwoodengineers.com

REFERENCIA JURIDICA

SEMARNAT

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
Blvd.Adolfo Ruiz Cortines 4209

Col. Jardines de la Montana 14210

DEL.Tlalpan México, Distrito Federal

Tel: 555 628 0600

semarnat.gob.mx

X
-

COLABORACION JURIDICA

CEMDA

Centro Mexicano de Derecho Ambiental, A.C.

Lic. Pablo Uribe Malagamba

Av.Alvaro Obregén 460 Int. 213 Col. Centro, C. P.23060
La Paz, Baja California Sur

Tel: 612 165 5091

cemda.org.mex
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